Brf Gudo Park i Haninge
769629-5620

Arsredovisning

Bostadsrattsféreningen
Gudd Park | Haninge

Styrelsen far harmed avge arsredovisning for rakenskapsaret 1 januari - 31 december 2021.

Forvaltningsberattelse

Verksamheten

Allmant om verksamheten

| styrelsens uppdrag ingar det att planera underhall och forvaltning av fastigheten, faststélla féreningens arsavgifter
samt se till att ekonomin ar god. Via arsavgifterna ska medlemmarna finansiera kommande underhall och darfér gor
styrelsen arligen en budget som ligger till grund f6ér dessa berakningar. Storleken pa avsattningen till fonden for yttre
underhall bér anpassas utifran foreningens plan for underhallet. Kommande underhall kan medféra att nya lan
behdvs. Féreningen ska verka enligt sjdlvkostnadsprincipen och resultatet kan variera ¢ver aren beroende pa olika
atgarder. Forandringen av féreningens likvida medel kan utldsas under avsnittet Férandring likvida medel.

Foreningen féljer en underhallsplan som stracker sig mellan dren 2017 och 2046.

Storre underhall kommer att ske de narmaste aren. Las mer i férvaltningsberéattelsen.

Medel reserveras arligen till det planerade underhallet. Fér att se avsattningens storlek, se fondnoten.
Amortering pa féreningens lan sker enligt plan. Fér mer information, se lanenoten.

Arsavgifterna planeras att hojas.

Fler detaljer och mer information om de olika delarna finns langre fram i férvaltningsberattelsen.

Foreningens andamal

Foreningen har till andamal att framja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i féreningens hus upplata
bostadslagenheter for permanent boende och nyttjande utan tidsbegransning. Upplatelse far aven omfatta mark som
ligger i anslutning till féreningens hus, om marken skall anvdandas som komplement till bostadslagenhet.

Grundfakta om féreningen
Bostadsrattsforeningen registrerades 2015-02-10. Féreningens nuvarande ekonomiska plan registrerades 2015-07-07
och nuvarande stadgar registrerades 202 1-01-04 hos Bolagsverket. Féreningen har sitt sdte i Haninge.

Foreningen &r ett s.k. privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgér darmed en akta
bostadsrattsforening.

Foreningen ar medlem i samféllighetsféreningen Gudé Gardsvag samfallighetsférening. Féreningens andel ar 40
procent. Samfalligheten forvaltar vag.

Styrelsen

Sofia Torrberg Ordférande
Andreas Eriksson Ledamot
Madeleine Ingegerd Geidenstam Ledamot
Lars Hakan Johansson Ledamot
llpo Olavi Wilkman Ledamot
David Woxberg Suppleant

Styrelsen har under aret avhallit 15 protokollférda sammantraden.

Revisor
Bo Eric Svensson Ordinarie Extern Sund Revision AB
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Valberedning
Daniel Kallberg Sammankallande
Andreas Wohlfeil

Stammor
Ordinarie féreningsstdamma holls 2021-05-17.

Brf Gudo Park i Haninge
769629-5620

Fastighetsfakta

Foreningens fastighet har forvarvats enligt nedan:

Fastighetsbeteckning Forvary Kommun
Gudo 3:509 2015 Haninge

Fullvardesforsakring finns via Nordeuropeiska Forsakringar AB.

| forsakringen ingar kollektivt bostadsrattstillagg for medlemmarna samt ansvarsférsakring for styrelsen.

Uppvarmning sker via franluftsvarmepump.

Byggnadsar och ytor
Fastigheten bebyggdes 2015 och bestar av 21 smahus.
Vardedret ar 2015.

Byggnadernas totalyta ar enligt taxeringsbeskedet 2 982 m?, varav 2 982 m? utgor boyta.

Lagenheter och lokaler
Foreningen upplater 21 ldgenheter med bostadsratt.

Lagenhetsfordelning:

0 0 0

21

1 rok 2 rok 3 rok 4 rok 5 rok >5 rok
Gemensamhetsutrymmen Kommentar
Lekplats
Parkeringsyta Gastparkering
Redskapsbod
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Teknisk status
Foreningen féljer en underhallsplan som upprattades 2017 och stracker sig fram till 2046.

Nedanstaende underhall har utforts eller planeras:

Utfort underhall Ar Kommentar
Malning av gupp 2021

Plantering av buskar i lekplatsen 2021

Spolning av stammarna 2021

Besiktning lekplats 2021 Arlig besiktning
Upprattat staket och skyddstaket 2021

vid lekplats

Planerat underhall Ar

Upprustning lekplats 2020-2023

Arlig besiktning av lekplats 2022

Malning av fasaderna 2022 - 2024

Forvaltning

Foreningens forvaltningsavtal och 6vriga avtal.

Avtal Leverantor
SBC Ekonomisk forvaltning
SMS Snérdjning

Foreningens ekonomi

Styrelsen har arbetat aktivt med att se ¢ver alla utgifter. Bevakat och férhandlat rantor pa |an samt extraamorterat pa
ett av Idnen. Vi har en kontinuerlig kontakt bade pa banken och ekonomi pa SBC samt en stdende punkt pa
styrelsemdtena om ekonomin bade pa kort och lang sikt.

Enligt styrelsens beslut hojs arsavgifterna 2022-04-01 med 4,04 %.
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FORANDRING LIKVIDA MEDEL 2021 2020
LIKVIDA MEDEL VID ARETS BORJAN 1717 962 1765744

INBETALNINGAR

Rorelseintakter 1235242 1190 708
Finansiella intakter 245 0
Minskning kortfristiga fordringar 35 396 0
1270 883 1190 708
UTBETALNINGAR
Rorelsekostnader exkl avskrivningar 565 855 483 521
Finansiella kostnader 250 080 328 156
Okning av materiella anlaggningstillgangar -162 288 317 520
Okning av kortfristiga fordringar 0 1033
Minskning av langfristiga skulder 839 000 89 000
Minskning av kortfristiga skulder 56 713 19 261
1549 360 1238 490
LIKVIDA MEDEL VID ARETS SLUT* 1435 957 1717 962
ARETS FORANDRING AV LIKVIDA MEDEL -282 005 -47 782

*Likvida medel redovisas i balansrakningen under posterna
Kassa och Bank samt Ovriga fordringar.

Fordelning av intakter och kostnader

Ovriga Periodiskt

ikt derhal Taxebundna
intakter . under
Kapital- kostnader
K kostnader 27 /_ 9%
17%

Ovrig drift
23%

Avskriv-
Arsavgifter ningar
92% 46%

Skatter och avgifter
For smahus ar den kommunala avgiften 8 524 kronor per smahusenhet, dock hdgst 0,75 % av fastighetens
taxeringsvarde.
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Vasentliga handelser under rakenskapsdret

Brf Gudo Park i Haninge

769629-5620

Spolning av stammarna utférdes under 2021. Lite tidigare an underhallsplanen vidgav, men pa grund av problem i

stammarna hos enstaka boende fick detta tidigareldggas.

Upprattande av staket vid lekplatsen gjordes under 2021, for att fa en mer saker del for barnen att leka pa. Tva

skyddstaket mot de boende som bor ldngsmed lekplatsen upprattades samtidigt.

Energideklarationer upprattades 2021.
Arlig besiktning av lekplatsen genomfordes.

Medlemsinformation

Medlemslagenheter: 21 st
Overlatelser under &ret: 1 st

Overlatelse- och pantsattningsavgift tas ut enligt stadgar. Overlatelseavgift betalas av kdpare.

Antal medlemmar vid rakenskapsarets borjan: 39
Tillkommande medlemmar: 0

Avgaende medlemmar: 0

Antal medlemmar vid rakenskapsarets slut: 39

Flerarsoversikt

Nyckeltal 2021 2020 2019 2018
Arsavgift/m? bostadsrattsyta 380 380 380 380
Lan/m? bostadsrattsyta 7 843 8124 8154 8 302
Elkostnad/m? totalyta 6 6 6 5
Vattenkostnad/m? totalyta 40 48 16 14
Kapitalkostnader/m? totalyta 84 110 106 100
Soliditet (%) 77 77 77 76
Resultat efter finansiella poster (tkr) -257 -294 -140 -225
Nettoomsattning (tkr) 1231 1191 1235 1251
Ytuppgifter enligt taxeringsbesked, 2 982 m2 bostader.
Forandringar eget kapital
Disposition av
féregaende
ars resultat
Belopp vid Férandring enl stammans Belopp vid
arets utgang under aret beslut arets ingang
Bundet eget kapital
Inbetalda insatser 75 600 000 0 0 75 600 000
Upplatelseavgifter 5095 000 0 0 5095 000
Fond for yttre underhall 2 189 081 521738 0 1667 343
S:a bundet eget kapital 82 884 081 521738 1] 82 362 343
Ansamlad forlust
Balanserat resultat -2 800 946 -521 738 -294 359 -1 984 849
Arets resultat -257 367 -257 367 294 359 -294 359
S:a ansamlad forlust -3 058 312 -779 105 0 -2 279 208
S:a eget kapital 79 825 769 -257 367 0 80 083 135
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Resultatdisposition

Till foreningsstammans forfogande star féljande medel:

arets resultat

balanserat resultat fore reservering till fond for yttre underhall
reservering till fond for yttre underhall enligt stadgar

summa balanserat resultat

Styrelsen foreslar féljande disposition:
av fond fér yttre underhall ianspraktas
att i ny rdkning 6verfors

Brf Gudo Park i Haninge

-257 367
-2 279 208
-521 738
-3 058 313

72 750
-2 985 563

769629-5620

Betraffande féreningens resultat och stallning i évrigt hanvisas till féljande resultat- och balansrdkning med noter.
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Resultatrakning

1 JANUARI - 31 DECEMBER

RORELSEINTAKTER
Nettoomsattning

Ovriga rorelseintakter
Summa rorelseintakter

RORELSEKOSTNADER
Driftkostnader

Ovriga externa kostnader
Personalkostnader
Avskrivning av materiella
anlaggningstillgdngar
Summa rorelsekostnader

RORELSERESULTAT

FINANSIELLA POSTER

Not 2
Not 3

Not 4
Not 5
Not 6
Not 7

Ovriga rénteintakter och liknande resultatposter

Rantekostnader och liknande resultatposter

Summa finansiella poster

RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER

ARETS RESULTAT
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2021

1231450
3792
1235 242

-424 339
-67 848
-73 668

-676 919

-1242774
-7 532
245

-250 080

-249 835

-257 367

-257 367

2020

1190708
0
1190 708

-318 337
-106 059
-59 125
-673 391
-1 156 911
33797

0

-328 156
-328 156
-294 359

-294 359
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Balansrakning

TILLGANGAR

ANLAGGNINGSTILLGANGAR

Materiella anldaggningstillgangar

Byggnader Not 8,13
Pagaende byggnation Not 9
Summa materiella anlaggningstillgangar

SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR

OMSATTNINGSTILLGANGAR

Kortfristiga fordringar

Avgifts- och hyresfordringar

Ovriga fordringar inkl SBC Klientmedel Not 10
Summa kortfristiga fordringar

KASSA OCH BANK
Kassa och bank
Summa kassa och bank

SUMMA OMSATTNINGSTILLGANGAR

SUMMA TILLGANGAR

2021-12-31

101 928 236
0
101 928 236

101 928 236

2177
1088 488
1090 665

354 442

354 442

1445 107

103 373 343
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2020-12-31

102 446 394
317 520
102 763 914

102 763 914

2177
655 639
657 816

1104 692

1104 692

1762 508

104 526 422
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Balansrakning

EGET KAPITAL OCH SKULDER 2021-12-31
EGET KAPITAL

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 80 695 000
Fond for yttre underhall Not 11 2 189 081
Summa bundet eget kapital 82 884 081
Ansamlad forlust

Balanserat resultat -2 800 946
Arets resultat -257 367
Summa ansamlad foérlust -3 058 312
SUMMA EGET KAPITAL 79 825 769
LANGFRISTIGA SKULDER

Skulder till kreditinstitut Not 12,13 7 583 333
Summa langfristiga skulder 7 583 333
KORTFRISTIGA SKULDER

Kortfristig del av skulder till Not 12,13 15 804 917
kreditinstitut

Leverantorsskulder 16 915
Ovriga skulder 16 496
Upplupna kostnader och férutbetalda Not 14 125913
intakter

Summa kortfristiga skulder 15 964 241
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 103 373 343
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2020-12-31

80 695 000
1667 343
82 362 343

-1 984 849
-294 359
-2 279 208
80 083 135
7 983 333
7 983 333
16 243 917
32372

0

183 665
16 459 954

104 526 422



Brf Gudo Park i Haninge
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Noter

Belopp anges i svenska kronor om inte annat anges.

Not 1 REDOVISNINGSPRINCIPER
Arsredovisningen har upprattats i enlighet med BFNAR 2016:10, Arsredovisning i
mindre foretag (K2).
Forenklingsregeln géallande periodiseringar har tillampats.
Samma varderingsprinciper har anvants som féregaende ar.
Pa grund av att individuell matning (IMD) numera ar skattepliktigt och momsredovisning
har upprattats for ar 2018, 2019 och 2020, sa kan det innebéra en bristande
jamférbarhet mellan rakenskapséret och det narmast féregaende rékenskapsaret.
Reservering till fond for yttre underhall enligt stadgar gors i arsbokslutet. Forslag till
ianspraktagande av fond for yttre underhall for arets periodiska underhall Ilamnas i
resultatdispositionen.
Lan som har slutférfallodag inom ett ar fran bokslutsdagen redovisas som kortfristiga
skulder. Bedémning om att redovisa den skulden som langfristig kan géras férst nar
slutférfallodagen har passerat och fortsatt beldning har bekraftats hos bank.
Avskrivningar pa anlaggningstillgangar enligt plan baseras pa ursprungliga
anskaffningsvardet och berdknad nyttjandeperiod. Féljande avskrivningar uttryckt i antal
ar tilldampas.
Avskrivningar 2021 2020
Byggnader 100 ar 100 ar
Not2  NETTOOMSATTNING 2021 2020
Arsavgifter 1132 740 1132 740
Kabel-TV intakter 42 840 42 840
Vattenintakter 0 15125
Vattenintakter moms 55 869 0
Oresutjamning 1 3
1231450 1190 708
Not3  OVRIGA RORELSEINTAKTER 2021 2020
Ovriga intakter 3792 0
3792 0
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Not4  DRIFTKOSTNADER 2021 2020
Fastighetskostnader
Fastighetsskotsel gard bestallning 11125 0
Snéréjning/sandning 71625 21500
Myndighetstillsyn 42 350 0
Gard 45 0
Forbrukningsmateriel 539 1783
125 684 23 283
Reparationer
Vattenskada 6 693 0
6 693 0
Periodiskt underhall
VS 24 000 0
Mark/gard/utemiljo 48 750 44 250
72 750 44 250
Taxebundna kostnader
El 17 993 16 472
Vatten 118 914 143 415
Grovsopor 4180 4 954
141 087 164 841
Ovriga driftkostnader
Forsakring 34792 31624
Samfallighetsavgift 0 11100
Kabel-TV 43 333 43239
78 125 85963
TOTALT DRIFTKOSTNADER 424 339 318 337
Not5  OVRIGA EXTERNA KOSTNADER 2021 2020
Tele- och datakommunikation 125 1359
Juridiska atgarder 0 31797
Revisionsarvode extern revisor 16 250 16 250
Foreningskostnader 450 1438
Styrelseomkostnader 2 970 195
Fritids- och trivselkostnader 932 0
Studieverksamhet 0 8750
Forvaltningsarvode 37 612 22 073
Forvaltningsarvoden 6vriga 0 5313
Administration 1550 14 477
Konsultarvode 7 959 4 407
67 848 106 059
Not 6  PERSONALKOSTNADER 2021 2020
Anstéllda och personalkostnader
Foreningen har inte haft ndgon anstalld.
Foljande ersattningar har utgatt
Styrelse och internrevisor 56 052 45 000
Sociala kostnader 17 616 14125
73 668 59 125
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Not7  AVSKRIVNINGAR 2021 2020
Byggnad 673 391 673 391
Forbattringar 3528 0

676 919 673 391

Not 8 BYGGNADER 2021-12-31 2020-12-31
Ackumulerade anskaffningsvarden
Vid arets borjan 105 645 000 105 645 000
Nyanskaffningar 155 232 0
Utgaende anskaffningsvarde 105 800 232 105 645 000
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets borjan -3 198 606 -2 525215
Arets avskrivningar enligt plan -676 919 -673 391
Utgaende avskrivning enligt plan -3 875524 -3 198 606
Planenligt restvarde vid arets slut 101 928 236 102 446 394
| restvardet vid arets slut ingar mark med 38 305 938 38 305 938
Taxeringsvéarde
Taxeringsvarde byggnad 43 764 000 37 695 000
Taxeringsvarde mark 25 725 000 19 824 000

69 489 000 57 519 000
Uppdelning av taxeringsvarde
Bostader 69 489 000 57 519 000
69 489 000 57 519 000

Not9  PAGAENDE BYGGNATION 2021-12-31 2020-12-31

Pagdende om- och tillbyggnad 0 317 520
0 317 520

Not 10  OVRIGA FORDRINGAR 2021-12-31 2020-12-31
Skattekonto 6973 6973
Momsavrakning 0 33592
Klientmedel hos SBC 320 287 613 270
Fordringar kreditfakturor 0 1804
Rantekonto hos SBC 761 228 0

1088 488 655 639
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Not 11  FOND FOR YTTRE UNDERHALL 2021-12-31 2020-12-31
Vid arets borjan 1667 343 712 697
Reservering enligt stadgar 521738 521738
Reservering enligt stammobes|ut 0 432 908
lanspraktagande enligt stadgar 0 0
lanspraktagande enligt stdammobeslut 0 0
Vid arets slut 2 189 081 1667 343

Not 12  SKULDER TILL KREDITINSTITUT

Rantesats Belopp Belopp Villkors-

2021-12-31 2021-12-31 2020-12-31 andringsdag

Swedbank 1,280 % 7 983 333 7 983 333 Rorlig ranta

Swedbank 0,690 % 7 583 333 7910584 2024-02-23

Swedbank 0,978 % 7 821 584 8333333 Rorlig ranta
Summa skulder till kreditinstitut 23 388 250 24 227 250
Kortfristig del av skulder till kreditinstitut -15 804 917 -16 243 917
7 583 333 7 983 333

Om fem ar beréknas skulden till kreditinstitut uppga till 22 943 250 kr.

Lan som har slutforfallodag inom ett ar fran bokslutsdagen redovisas som kortfristiga skulder. Bedémning
om att redovisa den skulden som langfristig kan goras foérst nar slutférfallodagen har passerat och
fortsatt belaning har bekréftats hos bank.

Not 13  STALLDA SAKERHETER 2021-12-31 2020-12-31

Fastighetsinteckningar 25 000 000 25 000 000

Not 14 UPPLUPNA KOSTNADER OCH 2021-12-31 2020-12-31
FORUTBETALDA INTAKTER

Arvoden 0 36 000

Sociala avgifter 0 11 300

Ranta 12 660 20 024

Avgifter och hyror 102 753 116 341

Snéréjning 10 500 0

125913 183 665
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Not 15
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VASENTLIGA HANDELSER EFTER ARETS SLUT

Malning av fasaderna kan behdva tidigarelaggas an vad underhallsplanen anger. Ett
féretag kommer anlitas for att géra en besiktning pa fargen for att avgéra vad som blir
mest I6nsamt for oss att gora.

Upprustning av lekplatsen kommer att utféras under 2022-2023. Delvis kommer sanden
att fyllas pa, grasytan férandras till en mer inbjudande plats for alla. Boden kommer
utrustas med fler verktyg, hyllor och grasklipparen kommer ldmnas in fér reparation
alternativt inskaffa en ny.
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Styrelsens underskrifter

HANINGE den / 2022

Sofia Torrberg
Ordférande

Madeleine Ingegerd Geidenstam
Ledamot

llpo Olavi Wilkman
Ledamot

Min revisionsberattelse har [dmnats den

Bo Eric Svensson
Extern revisor

Andreas Eriksson
Ledamot

Lars Hakan Johansson
Ledamot

/ 2022
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